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V/v giai dap chinh
sach tién thué dat.

Kinh gui: Cuc Thué thanh phé Ha N§i.

Tra 161 cong van sb 82836/CT-QLD ngay 11/09/2020 cua Cuc Thué thanh
phdé Ha Noéi vé chinh sach thu tién thué dat, Téng cuc Thué ¢6 v kién nhu sau:

- Luat dat dai 2013 quy dinh:

+ Tai khoan 3 Diéu 54 quy dinh:

“Pidu 54. Giao dit khong thu tidn sir dung dat

3. T chirc su nghiép cdng lap chua tu chu tai chinh sir dung dat xay dung
cong trinh su nghiép;”

+ Tai Piéu 56 quy dinh:

“Piéu 56: Cho thué dat

e) Té chuc kinh té, t& chirc su nghiép cong 13p tu chu tai chinh, nguoi

Viét Nam dinh cu & nudc ngoai, doanh nghiép c6 vén ddu tur nudc ngodi su
dung dat xay dung cdng trinh sur nghiép;”

+ Tai khoan 3 Diéu 108 quy dinh:
“3. Thoi diém tinh thu tién st dung dét, tién thué dit 1a thoi diém Nha

nudc quyét dinh giao dét, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat,
cong nhén quyen str dung dat.”

- Can cir quy dinh tai Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua
Chinh phu vé thu tidn thué dit, thué mat nudc vé déi tuong thu tién thué dat,
thué mit nudc: :

+ Tai diém i Khoan 1 Piéu 2 quy dinh:

“ i) Té chire kinh té, té chirc sy nghiép cong Iap tu chu tai chinh, ngucn
Viét Nam dinh cu & nude ngoai, doanh nghiép cé von dau tu nudc ngoal sir
dung dit xay dung cong trinh sy nghiép”.

+ Tai khoan 6 Diéu 18 quy dmh

“6. Nguoi thué dét, thué miat nude chi. duorc hucmg uu dai mién, giam tién

thué dat, thué mat nudc sau khi lam cac thu tuc dé dugc mién, glam theo quy
dinh.” : : S

+ Tai diém d, khoan | Diéu 19 quy dlnh

“Pidu 19. Mlen tién thué dat thue mat nuoc
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d) Pt xay dung coéng trinh sy nghiép cla cic té chirc sur nghiép cong; dit
xay dung co s& nghién ctru khoa hoc ctia doanh nghiép khoa hoc va cdng nghé
néu dap g duogc cac di€u kién lién quan (néu co) bao gébm: Pit xdy dung
phong thi nghiém, dat xay dung co s& uom tao cOng nghé va vom tao doanh
nghiép khoa’hc)c va cong nghé, dit Xay dung co s& thuc nghiém, dit xdy dung
€O sO san xuat thir nghiém”.

- Tai khoan 3 i?iéu 3 Nghi dinh \sé 123/2017/ND-CP ngay 14/11/2017 cta
Chinh phf{ sura doi, bd sung moét s6 diéu cia cac Nghi dinh quy dinh vé thu tidn
sir dung dat, thu tién thué dat, thué mat nudce quy dinh:

“3. Stra d6i khoan 5, khoan 6 va bd sung khoan 6a, khoan 7a, khoan 8a
vao biéu 12 nhu sau:

“5. Pbi véi trudng hop dat st dung déng thdi vao muc dich phai ndp tién
thué dat, muc dich khéng phai nop tién thué dat thi sé tién thué dit phai ndp
dugc xdc dinh trén co sé phan bd dién tich theo muc dich sir dung dat.

7a. Bon vi su nghiép cong 1ap duoc Nha nude giao dat khéng thu tién sir
dung dt hodc cho thué dét duoc mién tién thué dit cho ca thoi gian thué cé sir
dung mét phan hodc toan bd dién tich dat, mot phan hodc toan bd dién tich nha,
¢dng trinh xay dung vao muc dich san xuat, kinh doanh, dich vy, cho thué, lién
doanh, lién két theo quy dinh cta phap luét quan ly, sir dung tai sén nha nudc thi
phai ndp tién thué dat nhu sau:

a) Truong hop sir dung toan b dién tich dit dugc Nha nude giao dat, cho
thué dat, tai san gén lidn véi dit vio muc dich san xuét, kinh doanh dich vu, cho
thué, lién doanh, 1ién két thi tién thué dit duoc xéc dinh nhu déi vai trudng hop
t6 chirc kinh t& dugc Nha nuée cho thué dét san xuit kinh doanh. -

b) Truong hop st dung mét phan dién tich d4t hoic tai san gin lidn véi
dat vao muc dich san xuét, kinh doanh dich vu, cho thué, lién doanh, lién két thi
s tién thu@ dit phai ndp duoc xac dinh trén co s& gia dat tai Bang gia dit, muc
ty 1& phan tram (%) tinh don gi4 thué dét, hé sé didu chinh gia dit do Uy ban
nhén dén cap tinh ban hanh va ty 1é phin tram (%) dién tich dat hodc dién tich
nha, céng trinh xdy dung (san sir dung) sir dung vao muc dich san xuat, kinh
doanh dich vy, cho thué, lién doanh, lién két.

¢) Trudng hop quy dinh tai diém b khoan nay khéng tich riéng duogc dién
tich phuc vu muc dich san xuét, kinh doanh, dich vy, cho thué, lién doanh, lién
két thi s6 tién thué dit phai nép duoe xac dinh theo hé s phén bd. Hé sé phan
bé dugc xdc dinh bing ty 1¢ gita doanh thy tir hoat dong san xuét, kinh doanh
dich vy, cho thug, lién doanh, lién két véi tong du toan thu ciia don vi su nghiép
cong lap dugc co quan nha nude c6 thdm quyén phé duyét theo quy dinh cia
phép luat.””

- Tai khoan 2 Diéu 42 Nghj dinh sé 151/2017/ND-CP ngdy 26/12/2017
cua Chinh pht quy dinh: :
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“2. Trudng hgp s dung tai san g;—fm lién v&i dat dé kinh doanh, cho thug,
lién doanh, lién két thi ph/fli nop tién thué dit tuong Umg vai thoi gian sir dung, ty
1& dién tich nha, cdng trinh s dung vao muc dich kinh doanh, cho thué, lién
doanh, lién két theo quy dinh cua phéap luft vé thu tién thué dat, thué mit nudc
ké tir thoi diém c6 quyét dinh st dung tai sin cong vao muc dich kinh doanh
hodc ké tir thi diém ky hop ddng cho thué, hop dong lién doanh, lién két”.

Can cir quy dinh néu trén, td chuc su nghiép cdng lap chua tu chu tai
chinh sir dung d&t xdy dumg céng trinh su nghiép thudc doi tuong duogc Nha
nudc giao ¢4t khong thu tién sir dung dat theo quy dinh khoan 3 Piéu 54 Luat
Dét dai nam 2013.

T4 chire su nghiép ¢ong lap tu chu tai chinh (don vi su nghiép cong lap tu
bao dam toan bd chi phi hoat dong thuong xuyén) thude déi tuong dugc Nha
nude cho thué dat va dugce mién tién thué dét cho toan bd thoi gian thué dat doi
véi dat xay dung cong trinh sy nghiép sau khi 1am céc thu tuc dé dugc mién tién
thué dit theo quy dinh; trudng hop cham lam thi tyc mién tién thué dét thi chi
duoc mién tién thué dit cho thoi gian vu ddi con Jai tinh tir thoi diém ndp du hod
so xin mién tién thué dét.

Truong hop don vi sy nghiép cong lap (bao gbm ca truomg hgp duge Nha
nude giao dat cé thu tién sir dung dét, dugc Nha nudce cho thué d4t va mién tién
thud dit cho toan bd thoi gian thué) co sit dyng mdt phan hodc toan bd dign tich
dét, dién tich nha, cong trinh xdy dung gan lién véi dat vao muc dich kinh
doanh, cho thué, lién doanh, lién két theo dung quy dinh cua phap luat vé quan
ly, sir dung tai san cong thi phai nop tién thué dat theo quy dinh tai khoan 3 Piéu
3 Nghi dinh s6 123/2017/ND-CP va khoan 2 Pidu 42 Nghi dinh so
151/2017/ND-CP cua Chinh phu.

Pé nghi Cuc Thué can cir quy dinh néu trén va hd so cu thé phéi hop vai
co quan chuc néng dia phuong ra soat loai hinh, mc d6 tu chu tai chinh va hoat
déng cia Nha xuét ban khoa hoc va K¥ thuat dé xac dinh nghia vu tai chinh theo
dung quy dinh ctia phap luét.

Téng cuc Thué théng bao dé Cuc Thué thanh phd Ha Ni duge biét./.
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