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BO TAI CHINH . CONG HOA XA HO1 CHU NGHIA VIET NAM
TONG CUC THUE DPéc lap - Ty do - Hanh phic
g6 604 /TCT-CS Ha Noi, ngay A0 thang 3 nam 2021

V/v: Tién thué dat

Kinh gui: Cong ty cb phén x4y dyng va quan ly sira chira cau dudng Gia Lai
(Pia chi: Pucong Pham Van Poéng, Té 14, phuong T héng Nhat,
thanh phcf Pleiku, tinh Gia Lai)

Bé Tai chinh (Téng cuc Thué) c6 nhan dugc cong van sé 62/CV-CEGL
ngay 30/11/2020 va cong van sé 61/CV-CDGL ngay 11/11/2020 cua Céng ty cb
phén xay dyng va quan ly sira chita ciu duong Gia Lai vé dé nghi huéng dan nop
tidn thué khu dét Vin phong lam viée theo Nghi dinh s6 135/2016/ND-CP va Hop
dbng thué dét da ky két giri Cong Dich vu cong Quéc gia va Phong Thuong mai
Céng nghiép Viét Nam. V& vén dé nay, B6 Tai chinh (Téng cuc Thué) cé y kién
nhu sau:

- Tai Khoan 4 Didu 3 Nghi dinh s6 135/2016/ND-CP ngay 09/0/2016 cua

Chinh phu sira doi, bd sung mot s didu ciia cac Nghi dinh quy dinh vé thu tién sir
dung dat, thu tién thué dat, thué mit nudc quy dinh:

“Diéu 3. Swa doi, bé sung mot sé diéu cua Ngh_\i dinh ‘sér 46/201’4/ND-
CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 cua Chinh phu quy dinh vé thu tién thué dat, thué
mat nuoc

4. Sira déi, bé sung Khoan 7, b6 sung Khoan 8 vao Piéu 15 nhw sau:

...8. Diéu chinh don gia thué ddt déi véi trwong hop duge Nha medc cho thué
it tra tidn thué dét hang nam truece ngay 01 thang 01 nam 2006 dang si dung dat
theo hinh thirc thué ddt tra tién thué ddt hang nam theo dung muc dich si dung dd
ghi tai quyét dinh cho thué dét, hop déng cho thué dédt cia co quan nha nudc
c6 tham quyén (bao gom ca truong hop dwoc Nha nuce cho thué dat dé dau tu xdy
dung kinh doanh két cdu ha tdng khu cong nghiép, cum cong nghiép, khu ché xuat
va truong hop da thuc hién cé ph&n hoa, chuyén déi mé hinh hoat dorg truoc
ngay Nghi dinh nay co hiéu luc thi hanh nhung dwoc ké thira toan bo quyén loi,
nghia vu vé dat dai trong do bao g6m ca thoi han thué dat con lai) dwoc thuc hién
nhw sau:

a) Déi voi truémg hop dwoc Nha nwée cho thué dat trude ngay 01 thang U1
nim 2006 ma cé ba logi gidy to gom: Gidy chumg nhgn ddu tw (Gidy phép dau 1),
Quyét dinh cho thué dat, Hop dong thué dat do co quan Nha nwéc 6 tham quyen
cap (ky két) khéng ghi nguyén téc diéu chinh don gid thué dat theo cdc quy dinh vé
don gid thué dat cua Bo Tai chinh tai Quyé’t dinh s6 2104-TC/VP ngay 01 thang 4
nam 1990, Quyét dinh sé 1417/TC/TCDN ngay 30 thdng 12 nam 1994, Quyét dinh

8 179/1998/0D-BTC ngay 24 thang 02 nam 1998, Quyét dinh s6 189/2000/0D-
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BTC ngay 24 thang 11 nam 2000, Quyét dinh .go" 1357T C/OP-TCT ngay 30 thang
12 nam 1995 (sau ddy goi chung la nguvén tac diéu chinh don gia thué dat) thi
viée nop tién thué dat duoc thuc hién nhu sau:

.- Ké tir ngay 01 thang 01 ndm 2016 dén hét thoi han thué dat, don gia thué
dét dwoc xdéc dinh trén co s¢ don gid thué ddt xdc dinh tai thoi diém ngay 01 thang
01 nim 2006 theo quy dinh tai Nghi dinh s6 142/2005/ND-CP, s6 chu ky diéu
chinh don gia thué dat tir ngay 01 thang 01 nam 2006 dén ngay 01 thang 01 ndm
2016 (02 chu kp), mirc diéu chinh don gid thué dét cria méi chu ky tidng 15% so voi
dom gid thué dét cua ky on dinh truée d6. Don gia thue dét nay dugc on dinh 05
néim, khi dén ky diéu chinh dom gid thué dat cua ky tiép theo thi thuc hién diéu
chinh tdng 15% so voi don gia thué ddt cua ky on dinh trudce dé va dp dung cho
thoi gian thué ddt con lai. Truomg hop dongid thué dét xéc dinh  tai thoi
diém ngay 01 thang 01 ndam 2016 néu trén cao hom don gid xdc dinh theo quy dinh
tai Nghi dinh nay thi dwoc dap dung don gia thué dat theo quy dinh tai Piéu 4 Nghi
dinh nay dé lam don gid cho ky diéu chinh tir ngay 01 thdng 01 nam 2016.

- Truomg hop ké tir ngay 01 thang 7 ndm 2014 dén trudc ngay 01 tharng 01
nim 2016 dd thuc hién xit Iy tién thué ddt theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu 15 va
Khoan 2. Khoan 4 Diéu 32 Nghi dinh nay thi don gid thué dat ké tir ngay 01 thang
01 ndm 2016 duoc xdac dinh lai theo quy dinh tai Diém a Khoan nay...”

- Tai Khoan 2 Diéu 4 Théng tu sc‘:) 333/2016/TT-BTC ngay 26/12/2016 cua
B6 Tai chinh sira doi, bo sung mot sb diéu cia Thong tu s6 77/2014/TT-BTC ngay

16/6/2014 huéng din mot sé didu cua Nghi dinh s 46/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 ciia Chinh phu quy dinh vé thu tién thué dét, thué mat nudc quy dinh:

“Didu 4. Stra d8i Khodn 2 va bé sung Khodn 3 vao Diéu 8
2. Bé sung Khodn 3 nhu sau:

“3. Truomg hop duoc Nha nuéc cho thué dét tra tién thué dat hang nam theo
quy dinh cua phdp ludt trudc ngay 01 thang 01 ndm 2006 ma dom gia cho thué dat
xdc dinh theo quy dinh tai mgt trong cac Quyét dinh: Quyét dinh s6 2104-TC/VP
ngay 01 thang 4 nam 1990, Quyét dinh s6 1417/TC/TCDN ngay 30 thang 12 nam
1994. Quyét dinh s6 179/1998/QD-BTC ngay 24 thang 02 nam 1998, Quyét dinh
sé 189/2000/0D-BTC ngay 24 thang 11 nam 2000, Quyét dinh s6 1357TC/QD-

’

TCT ngéy 30 thang 12 ndm 1995 cua B¢ Tai chinh nhung tat ca ba loai gidy 6 la

,

Gidy chimg nhdn déu twr (Gidy phép dcfzf tu), Quyét dinh cho thué dat, Hop

déng thué ddt do co quan Nha nudc c6 tham quyén cdp, ban hanh, ky két khong
ghi nguyén téc diéu chinh don gia thué dat va dang sir dung dat theo ding muc
dich sw dung dd ghi tai quyét dinh, hop déng cho thué dat cua co quan nha nuce
c6 tham quyén thi viéc xdc dinh va thu ngp tién thué dat cho thoi han thué dat con
lai (khéng bao gom truomg hop da dugc gia han thoi gian thué dat) dwoc thuc hién
nhw sau: ...

b) Don gia thué dat tai thoi diém ngay 01 thang 01 ndm 2016 dwoc xdc dinh
1rén co sé don gid thué dat xdc dinh tai thoi diém ngay 01 thang 01 nam 2006 theo

’

quy dinh tai Nghi dinh s6142/2005/ND-CP , 56 chu ky diéu chinh don gid thué dat
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tir ngay 01 thang 01 ndm 2006 dén ngay 01 thang 01 ndm 2016 la 02 chu ky, muc
diéu chinh don gid thué dat cua méi chu ky tang 15% so véi don gid thué dat cua
ki 6n dinh trude d6. Dom gid thué dat dwoc én dink 05 nam ké tir ngay 01 thdng 01
ncim 2016, khi dén kp diéu chinh dom gid thué ddt cua ky 1iép theo cua thoi gian
thué dét con lai thuc hién diéu chinh tang 15% so véi don gia thué dat ciia ky on
dinh truoc do.

¢) Truong hop don gid thué ddt xdc dinh tai thoi diém ngay 01 thang 01 ndm
2016 theo quy dinh tai Diém b Khodn nay cao hon don gid thué dat da xdc dinh
theo quy dinh tai Diéu 4 Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15 thdng 5 nam 2014
cua Chinh phu thi nguoi thué dét ¢6 van ban dé nghi co quan thué tiép tuc nép tién
thué dat hang ndm cho thoi gian con lai cua chu ky én dinh theo don gia thué dat

dé duoc xdc dinh. Khi dén ky diéu chinh don gid thué dat cia ky tiép theo cua thoi

gian thué dét con lai thuce hién diéu chinh tdng 15% so voi don gia thué dat cua ky
on dinh trudc do.

d) Truong hop da diéu chinh don gid thué dat theo quy dinh tai Khodn 2,
Khodn 3 Didu 15 va khodn 2, Khoan 4 Diéu 32 Nghi dinh 56 46/2014/ND-CP va
dang trong chu ky 6n dinh don gid thué ddt ma dom gid thué ddt thap hom don gid
thué dat xdc dinh theo quy dinh tai Diém b Khoadn nay thi nguoi thué dat tiép tuc
nop tién thué ddt hang nam cho théi gian con lai cua chu ky on dinh theo don gid
thué dat da dwoc xdac dinh. Khi dén ky diéu chinh don gia thué dét cua ky tiép theo
cua thoi gian thué ddt con lai thuc hién diéu chinh tang 15% so voi don gid thué
dét cua kv 6n dinh trucce do.

d) Truéng hop da diéu chinh don gia thué dat theo quy dinh tai Khoan 2,
Khodn 3 Diéu 15 va Khoan 2, Khoan 4 Diéu 32 Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP va
dang trong chu ky 6n dinh dom gid thué dat ma don gid thué ddt cao hon don gia
thué dat xdc dinh theo quy dinh tai Diém b Khoan nay va co quan thué da ban
hanh Théong bdo ndp tién thué dat cia ndm 2016, néu nguoi thué dét cé van ban dé
nghi thi co quan thué thuc hién diéu chinh lai don gia thué dat theo quy dinh tai
Diém b Khoan nay cho thoi gian con lai cua chu ky tinh tie thoi diém co quan thué
nhdn dwgce van ban ciua nguoi thué dat. Ngwoi thué dat ndp tién thué dat cia ndm
2016 theo Théng bdo cua co quan thué da ban hanh theo quy dinh.

e) Truong hop doanh nghiép thué ddt d& thuc hién cé phan héa hodc chuyén
ddi mé hinh hoat déng theo quy dinh cua phap lugt vé doanh nghiép duoc ké thira
toan bo quyé‘n, nghia vu vé dat dai trong dé bao gém ca thoi han thué dat con lai
véa khéng thay doi muc dich sie dung dat trude ngay Nghi dinh s6 135/2016/ND-
CP c6 hiéu luc thi hanh thi viéc xdc dinh va thu ngp tién thué ddt cho thoi gian
thué dat con lai tinh tir ngay 01 thdng 01 nam 2016 dwoc thuc hién theo quy dinh
tai Diém b, Piém c, Diém d, Diém d Khodan nay.”

Cian clr quy dinh trén, mdt trong cac diéu kién & duoc ap dung quy dinh vé
diéu chinh don gid thué dit theo quy dinh tai Khoan 4 Diéu 3 Nghi dinh SO
135/2016/ND-CP ngay 09/9/2016 ctia Chinh phu va hudng dan tai Khoan 2 Diéu 4
Théng tu sé 333/2016/TT-BTC ngay 26/12/2016 ciia Bd Tai chinh 1a doanh nghiép

y

duoc nha nudce cho thué dat tra tidn thué dit hang nam theo quy dinh cia phéap luat




trudc ngay 01/01/2006 ma don gia cho thué dit xac dinh theo quy dinh tai mot
trong cac Quyét dinh (s& 210A-TC/VP ngay Ol thang 4 nam 1990, sb
1417/TC/TCPN ngay 30 thang 12 nim 1994, s6 179/1998/QD-BTC ngay 24 thang
02 nam 1998, sb 189/2000/QD-BTC ngay 24 thang 11 ndm 2000, sb 1357TC/Qb-
TCT ngay 30 thang 12 ndm 1995 cua Bo Tai chinh) dang su dung dit theo diang
muc dich st dung da ghi tai quyét dinh, hgp dong cho thué d4t cua co quan nha
nudc co thim quyén (trude ngay 01/01/2006).

Trudong hop Cong ty ¢ phén xay dung va quén ly sura chita ciu dudng Gia
Lai (142 doanh nghi€p cb phan héa tir Doanh nghiép nha nude Cong ty quan ly sta
chita va xay dung cAu dudng) dugc Nha nudc cho thué dit tai Quyét dinh sb
200/QD-UBND ngay 21/11/2011 cta Uy ban nhan déan tinh Gia Lai, va Hop déng
thué dat sb 80/HDTD ngay 22/6/2017 dé st dung vao muc dich tru s 1am viée va

o s& kinh doanh (sau ngdy 01/01/2006). Déi voi Quyét dinh giao dét trudc ngay
01/01/2006 (Quyét dinh sé 07/QD-UB ngay 31/3/1979 cua Uy ban nhan dan tinh
Gia Lai-Kon Tum) la quyét dinh tam cap dia diém xay dung co quan, vin phong
cho Poan quan ly duong bé Gia Lai (12 Pon vi sy nghig¢p kinh té truc thudc S&
Giao théng vén tai, dugc thanh lép trén co s& Xi nghiép quan ly stra chira ciu
dudmg bd) theo quy dinh tai Nghi dinh sb 47-CP ngay 15/2/1972 cua Chinh phu
(giao dét theo chinh sach trudc Ludt Dét dai ndm 1993) nén Cong ty cb phén xay
dung va quan ly sua chira chu duomg Gia Lai khong thude truomg hep duge ap
dung quy dinh v& diéu chinh don gia thué d4t tai Khoan 4 Didu 3 Nghi dinh sb
135/2016/ND-CP ciia Chinh phi va huéng dén tai Khoan 2 Diéu 4 Théng tu sb
333/2016/TT-BTC ciia B4 Tai chinh néu trén.

_ Trén déy lay kién ctia B Tai chinh (Téng cuc Thué), d& nghi Céng ty cb
phén xay dung va quan ly sira chira ciu dudng Gia Lai thuc hién theo quy dinh cua
phap luét./. suaf
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